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РОССИЙСКАЯ  ФЕДЕРАЦИЯ

РОСТОВСКАЯ  ОБЛАСТЬ

ОКТЯБРЬСКИЙ  РАЙОН

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ ПЕРСИАНОВСКОГО СЕЛЬСКОГО

ПОСЕЛЕНИЯ

Р Е Ш Е Н И Е
   01.10.2015
                                   №130                                п. Персиановский 
	Об арендной плате за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Персиановского сельского поселения
	


В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 24.07.2007 № 212-ФЗ «О внесении изменений в законодательные акты Российской Федерации в части уточнения условий и порядка приобретения прав на земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности», постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», Областным законом от 22.07.2003 № 19-ЗС «О регулировании земельных отношений в Ростовской области», постнаовлением Правительства Ростовской области от 27.02.2012 № 120 «Об арендной плате за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в государственной собственности Ростовской области», руководствуясь   Уставом  муниципального образования «Персиановское сельское поселение» 

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ  ПЕРСИАНОВСКОГО

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШИЛО:
1. Утвердить Порядок расчета размера арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования «Персиановскоен сельское поселение», согласно приложению № 1.

2.Настоящее решение применяетя к правоотношениям возникшим с 01.03.2015 года.
3.Контроль за исполнением настоящего решения возложить на начальника службы экономики и финансов. 
Глава Персиановского
 сельского поселения                                                                 Р.В. Еремин
	
	Приложение 1
к решению Собрания депутатов 

Персиановского сельского поселения
от 01.10.2015  № 130


Порядок

расчета размера арендной платы за использование земельных участков,

 государственная собственность на которые не разграничена

и земельных участков, находящихся в собственности
муниципального образования «Персиановского сеьского поселения»
1. Размер арендной платы на год за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования «Персиановского сельского поселения» устанавливается по видам использования земель и категориям арендаторов, в том числе для лиц, освобожденных от уплаты земельного налога, с учетом Основных принципов определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 N 582 "Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации".

Для лиц, осуществляющих социально значимые виды деятельности, в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 N 582 размер арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования «Персиановское сельское поселение», определяется в пределах, не превышающих размер земельного налога за такие земельные участки.

2. Годовой размер арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в муниципальной собственности «Персиановское сельское поселение», за исключением тех случаев, когда он определен на основании отчета оценщика либо по итогам торгов (аукциона, конкурса), определяется от кадастровой стоимости таковых участков, с применением ставок арендной платы (установленных в Приложении к настоящему Порядку) и коэффициента инфляции, по следующей формуле:

АП = КС  × С × КИ

АП – годовой размер арендной платы;

КС – кадастровая стоимость земельного участка;

С – ставка арендной платы, установленная решением Собрания депутатов Октябрьского района;

КИ – коэффициент инфляции

3. Размер арендной платы на год за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в муниципальной собственности «Персиановское сельское поселение» определяется на основании кадастровой стоимости таких земельных участков и устанавливается органами местного самоуправления в соответствии с пунктом 2 настоящего Порядка в случаях:

- при переоформлении юридическими лицами, а также гражданами в установленном порядке ранее заключенных договоров аренды земельных участков либо при внесении изменений в указанные договоры аренды земельных участков в части продления сроков их действия, при этом размер арендной платы не может быть ниже суммы, рассчитанной исходя из ставки земельного налога;

- при предоставлении земельных участков, в том числе впервые, лицам, освобожденным от уплаты земельного налога, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено такими лицами на торгах (конкурсах, аукционах) либо земельный участок используется ими для предпринимательской деятельности, но не более 0,01 процента;

- при приобретении юридическими лицами, а также гражданами права аренды земельных участков в соответствии со статьей 36 Земельного кодекса Российской Федерации, при этом размер арендной платы не может быть ниже суммы, рассчитанной исходя из ставки земельного налога;

- при предоставлении земельных участков для сельскохозяйственного использования, ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства, а также при предоставлении гражданам или их некоммерческим объединениям для ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства, гаражного строительства, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах), а также случаев, указанных в абзацах третьем, четвертом, седьмом пункта 3 и абзаце втором пункта 4 настоящего Порядка, но не более 0,6 процента кадастровой стоимости таких участков;
- при предоставлении земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, ограниченных в обороте, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах), но не более 0,3 процента кадастровой стоимости таких участков;

- при предоставлении земельных участков в соответствии с договором о развитии застроенной территории, но не более 1,5 процента кадастровой стоимости таких земельных участков;

- при предоставлении земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, но не более 1,5 процента кадастровой стоимости таких земельных участков;

- при предоставлении земельных участков в аренду для строительства с предварительным согласованием места размещения объектов в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации, но не более 2 процентов кадастровой стоимости таких земельных участков;

- при предоставлении земельных участков в аренду пользователю недр для ведения работ, связанных с пользованием недрами, но не более 2 процентов кадастровой стоимости таких земельных участков;
- при предоставлении земельных участков (занятых) для размещения объектов спорта, но не более 0,5 процента кадастровой стоимости таких земельных участков;

- при предоставлении земельных участков (занятых) для размещения трубопроводов и иных объектов, используемых в сфере тепло-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод, но не более 0,7 процента кадастровой стоимости таких земельных участков;

- при предоставлении земельных участков для размещения объектов электроэнергетики (за исключением генерирующих мощностей) либо занятых такими объектами в пределах 1,5 процента кадастровой стоимости таких земельных участков, но не более 9,27 руб. за кв. м;

- при предоставлении земельных участков, которые предназначены (заняты) для размещения объектов, непосредственно используемых для захоронения твердых бытовых отходов, в том числе полигонов, но не более 3,5 процента кадастровой стоимости таких земельных участков.

4. Размер арендной платы на год при переоформлении юридическими лицами права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в муниципаьной собственности «Персиановское сельское поселение», на право аренды устанавливается в пределах:

0,3 процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, из земель сельскохозяйственного назначения;

1,5 процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, ограниченных в обороте, за исключением земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения;

2 процентов кадастровой стоимости иных арендуемых земельных участков

При этом размер арендной платы не должен превышать более чем в 2 раза размер земельного налога в отношении таких земельных участков.

5. При определении размера годовой арендной платы на основании кадастровой стоимости земельного участка, в том числе предоставляемого впервые, в соответствии с пунктами 3, 4 настоящего Порядка индексация размера арендной платы проводится путем последовательного перемножения индексов уровня инфляции, предусмотренного действующим законодательством на очередной финансовый год, начиная с года, следующего за годом, в котором принято решение об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором принято решение об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков (настоящий пункт подлежит применению с 22.12.2014 года).

6. Размер арендной платы на год за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, впервые предоставляемых в установленном порядке для строительства и целей, не связанных со строительством, определяется исходя из рыночной стоимости права аренды таких земельных участков, устанавливаемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, за исключением случаев предоставления земельных участков, указанных в пунктах 2-4, 8, 8.1, 8.2 настоящего Порядка. При этом размер арендной платы на год за использование указанных земельных участков не может быть ниже размера земельного налога за такие земельные участки.

7. В случае, если право на заключение договора аренды земельного участка, государственная собственность на который не разграничена, или земельного участка, находящегося в собственности муниципального образования «Октябрьский район» приобретается в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, на торгах (конкурсах, аукционах), то размер арендной платы на год определяется по результатам таких торгов (конкурсов, аукционов). При этом начальный размер арендной платы на год не может быть ниже размера земельного налога за такие земельные участки.

8. Размер годовой арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в муниципальной собственности «Персиановское сельское поселение», предоставленных для целей жилищного строительства, устанавливается в случаях, предусмотренных:

пунктом 2.1 статьи 30 Земельного кодекса Российской Федерации, - в размере земельного налога, установленного законодательством Российской Федерации за соответствующий земельный участок;

пунктом 3 статьи 65 Земельного кодекса Российской Федерации, - не менее двукратной налоговой ставки земельного налога на соответствующий земельный участок, если иное не установлено земельным законодательством;

пунктом 15 статьи 3 Федерального закона от 25.10.2001 N 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации":

в размере не менее 2,5 процента от кадастровой стоимости земельного участка в случае, если объекты недвижимости на предоставленном земельном участке не введены в эксплуатацию по истечении 2 лет с даты заключения договора аренды земельного участка;

в размере не менее 5 процентов от кадастровой стоимости земельного участка в случае, если объекты недвижимости на предоставленном земельном участке не введены в эксплуатацию по истечении 3 лет с даты заключения договора аренды земельного участка.

8.1. Размер арендной платы на год за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в собственности «Персиановское сельское поселение», устанавливается в соответствии со ставками арендной платы:

0,65 руб. за кв. м - в отношении земельных участков, которые предоставлены (заняты) для размещения газопроводов и иных трубопроводов аналогичного назначения, их конструктивных элементов;

2,1 руб. за кв. м - в отношении земельных участков, которые предоставлены (заняты) для размещения аэродромов, пассажиропоток которых составляет 5 млн. и более человек в год;

4,2 руб. за кв. м - в отношении земельных участков, которые предоставлены (заняты) для размещения аэропортов, пассажиропоток которых составляет 5 млн. и более человек в год;

0,10 руб. за кв. м - в отношении земельных участков, которые предоставлены (заняты) для размещения аэродромов, пассажиропоток которых составляет 1 млн. и более человек в год;

2,1 руб. за кв. м - в отношении земельных участков, которые предоставлены (заняты) для размещения аэропортов, пассажиропоток которых составляет 1 млн. и более человек в год;

0,05 руб. за кв. м - в отношении земельных участков, которые предоставлены (заняты) для размещения аэропортов и аэродромов, пассажиропоток которых составляет менее 1 млн. человек в год.

8.2. В случае, если размеры арендной платы не установлены в соответствии с пунктами 2 – 3, 8.1 настоящего Порядка, то размер арендной платы определяется исходя из рыночной стоимости права аренды таких земельных участков, устанавливаемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, за исключением случаев, установленных пунктом 7 настоящего Порядка. При этом размер арендной платы на год за использование указанных земельных участков не может быть ниже размера земельного налога за такие земельные участки.

8.3. При определении размера арендной платы на год в соответствии с настоящим Порядком за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в собственности «Персиановское сельское поселение», предоставленных для строительства организациям, планирующим создание (приобретение) в рамках реализации инвестиционного проекта имущества с объемом капитальных вложений 300 млн. рублей и более, на период нормативной продолжительности строительства, но не более чем на 5 лет, применяется понижающий коэффициент в порядке, установленном Правительством Ростовской области.
10. В одностороннем порядке по требованию арендодателя размер годовой арендной платы за использование неразграниченных земельных участков или земельных участков, находящихся в муниципальной собственности «Персиановское сельское поселение», изменяется:

- путем ежегодной индексации с учетом прогнозируемого уровня инфляции, предусмотренного федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период;

- в связи с изменением ставок арендной платы, прогнозируемого уровня инфляции, значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы, и (или) кадастровой стоимости земельного участка. При этом размер арендной платы считается измененным с момента вступления в силу соответствующих нормативных правовых актов об установлении (утверждении):

а) ставок арендной платы;

б) нового размера прогнозируемого уровня инфляции;

в) значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы;

г) результатов государственной кадастровой оценки земель.

11. Арендная плата за использование неразграниченных земельных участков и участков, находящихся в муниципальной собственности «Персиановское сельское поселение», вносится равными долями ежеквартально не позднее 20 числа последнего месяца отчетного квартала в соответствии с условиями договора аренды земельного участка.
Специалист по делопроизводству

и архивному делу                                                                   Т.Н. Грачева
	
	Приложение к Порядку

расчета размера арендной платы за использование земельных участков,

 государственная собственность на которые не разграничена

и земельных участков, находящихся

в собственности муниципального образования «Персиановское сельское 

поселение»


1. Ставки арендной платы, используемые при расчете аренды за земельные участки, принадлежащих к категории земель сельскохозяйственного назначения

	Виды использования
	Ставка

	пашня
	1,12 %

	Для размещения птицефабрик (зданий, строений, сооружений их обслуживающих)
	23,15 %

	Для размещения животноводческих помещений, ферм  (зданий, строений, сооружений их обслуживающих)
	0,56 %

	Любой иной вид использования, 

предусмотренный для земель

 сельскохозяйственного назначения
	0,56 %


2. Ставка арендной платы, используемая при расчете аренды за земельные участки, принадлежащие к категории земель  особо охраняемых территорий и объектов составляет – 2,5 %.
3. Ставки арендной платы (%), 
используемые при расчете аренды за земельные участки,
принадлежащих к категории земли населенных пунктов в границах сельских поселений
	№ п/п
	Виды использования 
	Алексеевское
	Артемовское
	Бессергеневское
	Керчикское
	Коммунарское
	Краснокутское
	Краснолучское
	Красюковское
	Кривянское
	Мокрологское
	Персиановское

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13

	1
	АЗС
	160
	228
	600
	486
	217
	372
	500
	425
	218
	249
	343

	2
	Автостоянки
	28
	28
	28
	28
	28
	28
	28
	28
	28,0
	28
	28

	3
	Гаражи
	28
	28
	28
	28
	28
	28
	28
	28
	28,0
	28
	28

	4
	Торговля
	76
	335
	300
	233
	108
	178
	300
	211
	105
	130
	164

	5
	Склады 
	5,8
	5,8
	18,6
	5,8
	5,8
	5,8
	5,8
	13,64
	5,8
	5,8
	5,8

	6
	Автосервис
	7,6
	16,0
	19,1
	16,3
	6,8
	12,4
	20,8
	14,4
	7,2
	8,1
	11,7

	7
	Страховая, аудиторская, оценочная, рекламная деятельность
	48,0
	51,0
	54,0
	36,0
	50,0
	52,0
	69,0
	69,0
	44,0
	69,0
	72

	8
	Банки, ломбарды (финансово-кредитная деятельность), нотариальные, юридические конторы
	48,0
	51,0
	54,0
	36,0
	240,0
	348,24
	69,0
	341,08
	44,0
	69,0
	72

	9
	Административные здания
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0

	10
	Гостиницы
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0

	11
	Зоны отдыха (базы, пансионаты и д.т.)
	2,5
	2,5
	2,5
	2,5
	2,5
	2,5
	2,5
	2,5
	2,5
	2,5
	2,5

	12
	ЛПХ, в том числе объекты жилищной инфраструктуры
	13,5
	18,5
	10,9
	17,5
	8,1
	7,5
	14,7
	12,8
	5,6
	9,0
	5,2

	13
	Прочие виды использованиия 
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0


4. Ставки арендной платы (%), 

используемые при расчете аренды за земельные участки,

принадлежащих к категории 
земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, 

земли для обеспечения космической деятельности, 

земли обороны, безопасности и 

земли иного специального назначения
	№ п/п
	Виды использования 
	Ставка

	1
	АЗС
	178,7

	2
	Автостоянки
	5,7

	3
	Гаражи
	74,0

	4
	Торговля
	155,2

	5
	Склады 
	4,7

	6
	Автосервис
	3,6

	7
	Административные здания
	2,0

	8
	ГЭС, ГРЭС, АЭС, ТЭС
	1,5

	9
	Предприятия связи
	11,4

	10
	Электростанции и обслуживающие их сооружения и объеты
	3,9

	11
	Заны отдыха
	2,5

	12
	Иные виды использования
	2,2


2. Ставки арендной платы (%),

используемые при расчете аренды за земельные участки,

принадлежащих к категории земли населенных пунктов в границах городского поселения
	№ п/п
	Виды использования земель
	номер кадастрового квартала

	
	
	61:28:120101
	61:28:120102
	61:28:120103
	61:28:120104
	61:28:120105
	61:28:120106
	61:28:120107
	61:28:120108
	61:28:120109
	61:28:120110
	61:28:120111
	61:28:120112
	61:28:120113
	61:28:120114
	61:28:120115
	61:28:120116
	61:28:120117
	61:28:120118
	61:28:120119
	61:28:120120
	61:28:120121
	61:28:120122
	61:28:120123
	61:28:120124
	61:28:120127

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27

	1
	АЗС
	46,3
	47,2
	231,2
	48,3
	45,9
	58,3
	43,1
	51,1
	50,2
	231,2
	49,2
	48,7
	44,3
	231,2
	231,2
	231,2
	51,1
	52,6
	231,2
	52,0
	231,2
	43,4
	231,2
	231,2
	53,9

	2
	Автостоянки
	2,0
	5,5
	2,0
	2,0
	5,5
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	5,5
	5,5
	2,0
	5,5
	2,0
	2,0
	5,5
	5,5
	5,5
	5,5
	5,5
	5,5
	2,0

	4
	Торговля
	20,2
	20,8
	102,6
	21,7
	20,3
	26,1
	19,2
	22,7
	22,1
	103,6
	21,9
	21,3
	19,7
	102,6
	102,6
	102,6
	22,4
	22,4
	102,6
	22,9
	102,6
	19,0
	102,6
	102,6
	23,7

	5
	Рынки
	13,7
	13,5
	68,9
	14,4
	13,5
	17,2
	12,7
	15,1
	14,8
	68,9
	14,6
	14,5
	13,2
	68,9
	68,9
	68,9
	15,0
	15,0
	68,9
	15,2
	68,9
	18,4
	68,9
	68,9
	16,1

	6
	Административные здания
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0

	7
	Гаражи
	34,8
	114,0
	34,8
	34,8
	114,0
	34,8
	34,8
	34,8
	34,8
	34,8
	34,8
	34,8
	114,0
	114,0
	4,0
	114,0
	34,8
	34,8
	114,0
	114,0
	114,0
	114,0
	114,0
	114,0
	34,8

	8
	Склады 
	3,9
	23,1
	23,8
	3,7
	3,9
	4,0
	4,4
	21,8
	4,2
	25,6
	3,3
	15,6
	19,4
	19,4
	12,5
	2,4
	3,4
	3,4
	3,5
	2,8
	12,5
	18,7
	4,2
	4,2
	3,8

	9
	Банки, ломбарды, нотариальные и юридические конторы
	60,0
	60,0
	60,0
	23,1
	60,0
	24,3
	33,0
	60,0
	26,0
	60,0
	60,0
	60,0
	60,0
	60,0
	60,0
	60,0
	61,1
	61,1
	60,0
	60,3
	60,0
	60,0
	59,2
	59,2
	59,8

	10
	Предприятия различных сфер деятельности (угольной промышленности, мукомольной и пр.)
	2,8
	16,9
	18,7
	2,8
	3,1
	2,9
	3,5
	16,9
	3,3
	19,4
	2,3
	12,5
	14,9
	14,9
	12,5
	2,4
	2,6
	2,6
	2,5
	2,4
	12,1
	14,9
	3,1
	3,1
	2,9

	11
	Иное целевое использование 
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0
	4,0


