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СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ

ПЕРСИАНОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ОКТЯБРЬСКОГО РАЙОНА 

ВЫПИСКА
из Правил землепользования и застройки муниципального образования 

«Персиановское сельское поселение», 

утвержденных Решением собрания депутатов Персиановского сельского поселения от 30.11.2020 г. №161  «О внесении изменений в решение Собрания депутатов Персиановского сельского поселения №23  от 03.02.2017 г. «Об утверждении    Правил землепользования и       застройки муниципального образования  «Персиановское сельское поселение».

Земельный  участок с кадастровым номером 61:28:0110401:ЗУ2, площадью 1280 кв.м.,  расположенный по адресу: Ростовская область, Октябрьский район, п. Персиановский, пер. Новый, в районе дома №4 находится в территориальной зоне Ж-1 – Зона застройки индивидуальными  жилыми домами.
Категория земель – земли населенных пунктов.
Карта функциональных зон Персиановского сельского поселения
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Правила землепользования и застройки

Карта границ территориальных зон Персиановского сельского поселения
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II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ (Ж-1)

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

(код по классификатору)
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

ТРЕБОВАНИЯ К АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОМУ ОБЛИКУ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

	2.1Для индивидуального жилищного строительства 


	1) Минимальные размеры земельного участка – 600кв.м;

2) Максимальные размеры земельного участка - 2000кв.м;

3) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта– 3 м, до вспомогательных строений – 1м;

4) Минимальный отступ от красной линии улицы до объекта – 3 м;

5) Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

6) Максимальный процент застройки участка:

      а) в условиях вновь застраиваемых территорий – 50%;

      б) в условиях реконструкции сложившейся застройки – 70%.

6) Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены


	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	2.2 Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	1) Минимальные размеры земельного участка – 600кв.м;

2) Максимальные размеры земельного участка - 2000 кв.м;

3) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м, до вспомогательных строений – 1м;

4) Минимальный отступ от красной линии улицы до объекта – 3 м;

5) Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

6) Максимальный процент застройки участка:

      а) в условиях вновь застраиваемых территорий – 50%;

      б) в условиях реконструкции сложившейся застройки – 70%.

7) Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены


	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1;

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных

	2.3Блокированная жилая застройка 


	1) Минимальная площадь земельного участка – 200 кв. м. При условии подключения к центральной канализации минимальные размеры – не нормируется;

2) Максимальная площадь земельного участка – 2000 кв. м для одной блок-секции;

3) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м;

4) Отступ от границы земельного участка, со стороны блокирования с другими зданиями не предусмотрен;

5) Минимальный отступ от красной линии улицы до объекта – 3 м;

6) Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не более 20 м;

7) Предельное количество этажей – 3 этажа (включая мансардный этаж);

8) Максимальный процент застройки земельного участка в условиях вновь застраиваемых территорий – 50%;

9) Максимальный процент застройки земельного участка в условиях реконструкции сложившейся застройки- 70%.

10) Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены


	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

Решение №194 от 11.08.2021 

	3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

 2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м;

3) Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа; 

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

6) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка.

7) Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	3.5.1.  Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта –5 м;

3) Минимальный отступ от красной линии улицы до объекта – не менее 25 м;

4) Предельное количество этажей 

– 3 этажа;

5) Максимальный процент застройки земельного участка – 80%;

Минимальный процент озеленения – 30%от площади земельного участка.

6) Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)

	3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

 2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м;
3) Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа; 

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

6) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка.
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	3.6.2  Парки культуры и отдыха
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;
2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта - не нормируются;

3) Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - не нормируются;

4) Максимальный процент застройки земельного участка - не нормируются.

5) Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение парков культуры и отдыха

	5.1 Спорт
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта:– 3 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м;
3) Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа; 

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  20 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%; 

6) Минимальный процент озеленения - 15 % от площади земельного участка.

7) Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены


	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7


	5.1.3Площадки для занятий спортом
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;
2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта - не нормируются;

3) Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - не нормируются;

4) Максимальный процент застройки земельного участка - не нормируются.

5) Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

 2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта– 3 м, от фронтальной границы земельного участка – 5 м;
3) Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа; 

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

6) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка.

7) Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	9.3 Историко-культурная деятельность
	1) Минимальная  площадь земельного участка – 50 кв.м; 

2) Максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

3) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта– 3 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м;

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 50 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 90%.

6) Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм.

	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;
2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта - не нормируются;

3) Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - не нормируются;

4) Максимальный процент застройки земельного участка - не нормируются.
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2

	12.0.1 Улично-дорожная сеть
	Не установлены в соответствии с ч.4, ст.36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	12.0.2 Благоустройство территории
	Предельные параметры разрешенного строительства не нормируются.

Использование земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для размещения нестационарных торговых объектов, рекламных конструкций, а также объектов, виды которых устанавливаются Правительством Российской Федерации согласно статье 39.36. Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	13.0 Земельные участки общего назначения
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;
2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта - не нормируются;

3) Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - не нормируются;

4) Максимальный процент застройки земельного участка - не нормируются.
	Земельные участки, являющиеся имуществом общего пользования и предназначенные для общего использования правообладателями земельных участков, расположенных в границах территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, и (или) для размещения объектов капитального строительства, относящихся к имуществу общего пользования


2. Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

(код по классификатору)
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТРЕБОВАНИЯ К АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОМУ ОБЛИКУ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

	2.1.1. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	1) Минимальная площадь земельного участка – 800 кв.м;

2) Максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

3) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м;

4) Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

6) Максимальный процент застройки участка- 80%.
7) Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома

	2.5 Среднеэтажная жилая застройка
	1) Минимальная площадь земельных участков – 800 кв.м, максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению, определяется проектной документацией в соответствии с нормативной документацией СП, СНиП и др.; 

2) Максимальное количество надземных этажей зданий – 8 этажей;

3) Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 24 м;

4) Максимальный процент застройки участка – 40%;

5) Минимальный отступ от красной линии или передней границы участка – 5 м, от проездов и границ соседних участков – 3 м.

На территории среднеэтажной жилой застройки следует предусматривать 100-процентную обеспеченность местами для хранения и парковки легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов. 

6) Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей;

благоустройство и озеленение;

размещение подземных гаражей и автостоянок;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома

решение №62 от 09.12.2022  

	2.7.1 Хранение автотранспорта 


	1) Минимальная площадь земельного участка – не нормируется; 

2) Максимальная площадь земельного участка – не нормируется;
3) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 1 м;

4) Предельная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;

5) Максимальный процент застройки земельного участка – не нормируется.

6) Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного

	3.1.1

Предоставление коммунальных услуг
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется; 

2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта– 3 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м. (за исключением линейных объектов);
3) Максимальное количество этажей – 3 этажа;

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - не более 20 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%, за исключением линейных объектов;

6) Минимальный процент озеленения 10% от площади земельного участка, за исключением линейных объектов.

7)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега).

	3.1 Коммунальное

обслуживание.
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка:

для объектов коммунального обслуживания – 10 – (10000) кв. м;

для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного

инженерного назначения

от 1 кв. м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;

максимальный процент

застройки в границах

земельного участка– 80%. 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения

населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа,

предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, водозаборы, очистные сооружения, насосные

станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные

подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация,

	3.1.2 Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

 2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта– 5 м, от фронтальной границы земельного участка – 5 м;
3) Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа; 

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

6) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка.

7)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

	3.2 Социальное обслуживание
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

 2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта– 5 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м;
3) Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа; 

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

6) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка.

7)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4

	3.2.1  Дома социального обслуживания
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

 2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м;

3) Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа; 

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

6) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка

7)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;

размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами

	3.2.2  Оказание социальной помощи населению
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

 2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м;

3) Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа; 

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

6) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка

7)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций:

некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

	3.2.3 Оказание услуг связи
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

 2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м;

3) Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа; 

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

6) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка

7)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи

	3.3  Бытовое обслуживание
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется; 

2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта– 3 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м;
3) Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа; 

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

6) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка.

7)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	3.4  Здравоохранение
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

 2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта– 3 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м;
3) Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа; 

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

6) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка.

7)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2

	3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

 2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м;

3) Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа; 

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

6) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка.

7)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);

размещение станций скорой помощи;

размещение площадок санитарной авиации

	3.7.1 Осуществление религиозных обрядов


	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

 2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта– 3 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м;
3) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли -  не более 50 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

6) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка.

7)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)



	3.8.1 Государственное управление
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

 2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта– 3 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м;
3) Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа; 

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

6) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка.

7)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги

	3.10.1Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

 2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м;

3) Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа; 

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

6) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка.

7)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	4.0 Предпринимательство
	1) Минимальная площадь земельного участка – 100 кв.м;

2) Максимальная площадь земельного участка – не нормируется; 

3) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м.;

4) Максимальное количество этажей зданий – 5 этажа; 

5) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 м; 

6) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

7) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка.

8)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности

	4.1 Деловое управление
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

 2) Минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м;
3) Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа; 

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 15 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

6) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка.

7)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	4.3 Рынки
	1)  Минимальная площадь земельного участка – 100 кв.м;

 2)  Максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

 3) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта– 3 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м;
4) Максимальное количество этажей зданий – 2 этажа; 

5) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 10 м; 

6) Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

7) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка.

8)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

	4.4 Магазины
	1) Минимальная площадь земельного участка – 100 кв.м;

2) Максимальная площадь земельного участка – не нормируется; 

3) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта– 3 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м.;

4) Максимальное количество этажей зданий – 5 этажа; 

5) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 м; 

6) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

7) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка.

8)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м.

	4.5 Банковская и страховая деятельность
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

 2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта– 3 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м;
3) Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа; 

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

6) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка.

7)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

	4.6 Общественное питание
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта– 5 м., от фронтальной границы земельного участка – 5 м;

3) Максимальное количество этажей зданий – 5 этажа; 

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

6) Минимальный процент озеленения - 10% от площади земельного участка.

7)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	4.9 Служебные гаражи
	1) Минимальная/максимальная площадь земельного участка – не нормируется;

 2) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта– 3 м;

3) Максимальное количество этажей  – не более 2 этажей; 

4) Максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м; 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

6) Минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного участка.

7)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

	4.9.1  Объекты дорожного сервиса
	1) Минимальная площадь земельного участка – 500 кв.м;

2) Максимальная площадь земельного участка –  не нормируется;

3) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м;

4) Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

5) Максимальный процент застройки участка- 50%.

6)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4

	4.9.1.1 Заправка транспортных средств
	1) Минимальная площадь земельного участка – 500 кв.м;

2) Максимальная площадь земельного участка –  не нормируется;

3) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м;

4) Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

5) Максимальный процент застройки участка- 50%.

6)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса

	4.9.1.3 Автомобильные мойки
	1) Минимальная площадь земельного участка – 500 кв.м;

2) Максимальная площадь земельного участка –  не нормируется;

3) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м;

4) Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

5) Максимальный процент застройки участка- 50%.

6)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли

	4.9.1.4Ремонт автомобилей
	1) Минимальная площадь земельного участка – 500 кв.м;

2) Максимальная площадь земельного участка –  не нормируется;

3) Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м;

4) Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

5) Максимальный процент застройки участка- 50%.

6)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли

	6.8 Связь
	Регламенты не распространяются.

Параметры разрешенного использования объектов капитального строительства определяются в составе документации в соответствии с нормативными документами и

СП, действующими на территории Российской Федерации.

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях

связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования «Коммунальное  обслуживание».


3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.  

	НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

(код по классификатору)
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТРЕБОВАНИЯ К АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОМУ ОБЛИКУ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

	Объекты хозяйственного назначения
	1) Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка; 

2) Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа,

3) Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. Устройство навесов не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов минимальный отступ от границы смежного земельного участка – 1м;

4) Хозяйственные постройки должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м;

6) Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка.

7)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	- хозяйственные постройки, летние кухни, беседки, кладовые, подвалы;

- сады, огороды, палисадники;

- теплицы, оранжереи индивидуального пользования;

- бассейны, бани и сауны индивидуального использования; 

- индивидуальные надворные туалеты гидронепроницаемые выгреба, септики;

-индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы.

Благоустройство и озеленение.

Навесы, террасы.

	7.5 Трубопроводный транспорт
	Регламенты не распространяются.

Параметры разрешенного использования объектов капитального строительства определяются в составе документации в соответствии с нормативными документами и СП, действующими на территории Российской Федерации.

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов

	Площадки для сбора твердых бытовых отходов.
	1) Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка;

2) Общее количество контейнеров не более 5 шт;

Высота  - не более 2 м;

3) Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка.

4)Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства – не установлены
	


Примечание: В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства разрешается при условии одновременного выполнения локальных дренажно - защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 22-02-2003».

В границах зон затопления, подтопления, в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности отнесенных к зонам с особыми условиями использования территорий, запрещаются:

1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от затопления, подтопления;

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

         4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
Председатель Собрания депутатов-
Глава  Персиановского 
Сельского поселения

   
Н.А. Зеленский
