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Российская Федерация 

Ростовская область
ОКТЯБРЬСКИЙ РАЙОН
Муниципальное образование «Персиановское сельское поселение»

Администрация Персиановского  сельского поселения
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
11.11.2015

 
 
            №502 

           п. Персиановский
	Об     утверждении        Административного 

регламента Администрации Персиановского  сельского   поселения   по    предоставлению 

муниципальной  услуги   «Заключение договора  аренды земельного участка предоставленного  для   индивидуального жилищного строительства  гражданину»


	


В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2010 № 210-ФЗ «Об организации  предоставления государственных и муниципальных услуг», руководствуясь частью 8 статьи 51 Устава муниципального образования «Персиановское сельское поселение»,

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить административный регламент оказания муниципальной услуги «Заключение договора аренды земельного участка, предоставленного  для индивидуального жилищного строительства гражданину» согласно приложению к настоящему постановлению. 
2. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на заместителя Главы администрации по ЖКХ, строительству и благоустройству 
3. Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования и подлежит размещению в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" на официальном сайте администрации Персиановского сельского поселения Октябрьского района Ростовской области. 
4. Действие постановления распрастроняется на правоотношения, возникшие с 01 марта 2015 года.
	Глава Персиановского 

сельского поселения


	Р.В. Еремин


	
	Приложение  

к постановлению 

Администрации Персиановского сельского поселения
от  .11.2015 №  


Административный регламент оказания муниципальной услуги

«Заключение договора аренды земельного участка, предоставленного  для индивидуального жилищного строительства гражданину»
I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Наименование муниципальной услуги

 1.1. Административный регламент (далее - регламент) по предоставлению муниципальной услуги «Предоставление земельных участков  в  аренду для   индивидуального жилищного строительства» (далее - муниципальная услуга) разработан в целях повышения качества исполнения и доступности муниципальной услуги, определения сроков, последовательности действий (административных процедур) при предоставлении муниципальной услуги.

1.2. Муниципальная услуга непосредственно выполняется  Персиановского сельского поселения.

1.3. Предоставление муниципальной услуги  осуществляется в соответствии с:

– Конституцией Российской Федерации;

– Гражданским кодексом Российской Федерации;

– Земельным кодексом Российской Федерации;

– Федеральным Законом № 137-ФЗ от 25.10.2001 года «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»;

–  Федеральным законом Российской Федерации от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации";

1.4. Результат предоставления муниципальной услуги:

Подготовленные и выданные:   договор аренды земельного участка, акт приема - передачи земельного участка,  протокол о результатах торгов или постановление   Персиановского сельского поселения о предоставлении земельного участка в аренду без проведения торгов. 

                1.5. Описание заявителей:

Заявителями являются физические  лица, или их законные представители (родители, усыновители, опекуны) недееспособных граждан,  представители, действующие в силу полномочий, основанных на нотариально заверенной доверенности.

2. ТРЕБОВАНИЯ К ПОРЯДКУ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОЙ УСЛУГИ

2.1. Порядок информирования о правилах предоставления муниципальной услуги:

2.1.1. Информирование о предоставлении муниципальной услуги осуществляется:

– непосредственно Администрацией Персиановского сельского поселения (далее – Администрация);

– на информационных стендах администрации Персиановского сельского поселения;

– с использованием средств телефонной связи, электронной почты, или иным способом, позволяющим осуществлять информирование; 

– посредством размещения соответствующей информации в информационно -телекоммуникационных сетях (средствах массовой информации, сети Интернет). 

2.1.2. Контактная информация:

–    Почтовый адрес  (телефон): 346493, Ростовская область, Октябрьский район, п. Персиановский, ул. Мира, №19 телефон 8(863 60) 3-17-12.

Приемные дни: понедельник, среда, пятница, с 8-00 до 12-00;    перерыв с 12-00 до 13-00; выходные дни – суббота, воскресенье.

Электронный адрес: sp28303@mail.ru  

Приём документов и консультирование осуществляется в администрации Персиановского сельского поселения.

2.1.3. Сведения о местонахождении, контактных телефонах, адресах в сети Интернет, адресах электронной почты, графике (режиме) работы и приема документов, регламенте предоставления муниципальной услуги размещаются на официальном сайте администрации Персиановского сельского поселения и информационных стендах в здании администрации Персиановского сельского поселения.
2.2. Сроки предоставления муниципальной услуги.
Общий срок предоставления муниципальной услуги включает в себя сроки, необходимые для проведения работ по межеванию земельного участка, постановки земельного участка на кадастровый  учет, по организации работ по подготовке и проведению торгов (при необходимости).  

Решение вопроса  о начале оформления документов для предоставления земельного участка для индивидуального жилищного строительства в аренду принимается в 2-х недельный срок со дня подачи заявления с необходимым пакетом документов. 

Срок предоставления муниципальной услуги от момента завершения работ по формированию необходимого пакета документов для дальнейшего предоставления земельных участков в аренду, в том числе и для проведения торгов до момента заключения договора купли-продажи (аренды) земельного участка не должен превышать 45 суток. 

2.3. Перечень оснований для приостановления предоставления муниципальной услуги, или отказа в предоставлении муниципальной услуги (в соответствии с ст.36 Земельного кодекса РФ):

· отсутствие необходимых документов, предусмотренных п.3.4 настоящего регламента;

· с заявлением обратилось ненадлежащее лицо;

· документы, представленные заявителем по форме или содержанию, не соответствуют требованиям действующего законодательства;

· имеются противоречия между заявленными правами и уже зарегистрированными правами;

·  земельные участки, на которые подана заявка, используются или будут использоваться для государственных нужд;

· обращение заявителя об отзыве заявления;  

· в случаях, когда в ходе процедуры предоставления земельного участка выявляются нарушения, которые противоречат требованиям действующего законодательства РФ;

· вступление в законную силу решения суда о приостановлении процедуры предоставления земельного участка;

· в иных предусмотренных законом случаях.

2.3.1. Отказ в предоставлении земельного участка  может быть оспорен заявителем в судебном порядке.
2.4. Требования к местам предоставления муниципальной услуги.
2.4.1. Места информирования, предназначенные для ознакомления заявителей с информационными материалами, оборудуются информационными стендами.

2.4.2. Места ожидания должны соответствовать комфортным условиям для заявителей и оптимальным условиям для работы специалистов.

2.4.3. Места ожидания в очереди на предоставление или получение документов оборудуются стульями, скамьями.

2.4.4. Кабинеты приема заявителей должны быть оборудованы информационными табличками (вывесками) с указанием:

· номера кабинета;

· времени технического перерыва. 

2.4.5. Каждое рабочее место специалиста должно быть оборудовано персональным компьютером. 
2.4.6. На информационных стендах в помещении, предназначенном для приема документов по предоставлению муниципальной услуги, размещаются:

· перечни (образцы) документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги;

· краткое описание порядка предоставления муниципальной услуги;

· график работы, контактные сведения (адрес, телефон, и др.);

· извлечения из законодательных и иных нормативных правовых актов, содержащих нормы, регулирующие деятельность по предоставлению муниципальной услуги;

· извлечения из текста административного регламента с приложениями.

3. АДМИНИСТРАТИВНЫЕ ПРОЦЕДУРЫ.
3.1 Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие административные процедуры:

 3.1.1. Получение от гражданина, либо его доверенного лица – заявления с прилагаемыми к нему документами о приобретении прав на земельный участок (форма заявления – приложение 1).

 3.1.2. Рассмотрение заявления на комиссии администрации Персиановского сельского поселения. Принятие решения  о начале оформления документов для предоставления земельного участка для индивидуального жилищного строительства или  отказ в предоставлении земельного участка.    

      Принятие решения: 

· о проведении торгов (аукционов) по продаже  права на заключение договора аренды земельного участка;  

·  о предоставлении земельного участка в аренду без проведения торгов (аукционов) на основании заявления гражданина, заинтересованного в предоставлении земельного участка.

 3.1.3 Проведение работ по формированию земельного участка, постановка земельного участка на государственный кадастровый учет,  оценка   права на заключение договора аренды земельного участка.
3.1.4. Публикация сообщения о проведении торгов (аукционов) или приеме заявлений о предоставлении в аренду  земельного участка  для индивидуального жилищного строительства

3.1.5. Проведение торгов (аукционов) по продаже  права на заключение  договора аренды земельного участка. Подписание протокола о результатах торгов (аукционов).

3.1.6.  Принятие постановления администрации Персиановского сельского поселения о предоставлении земельного участка в аренду без проведения торгов (аукционов) на основании заявления гражданина, в случае если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка заявления не поступили. В случае поступления заявления о предоставлении в аренду такого земельного участка проводится аукцион по продаже права на заключения договора аренды земельного участка.

3.1.7. Заключение договора аренды земельного участка.

            3.2. Перечень документов, предоставляемых заявителями при обращении для предоставления земельного участка:

· заявление (2 экз.);

· копия документа, удостоверяющая личность заявителя (заявителей), являющегося физическим лицом, либо личность представителя.  

  -  копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического   лица, если с Заявлением обращается представитель заявителя (заявителей);

·    схема расположения земельного участка, справка администрации сельского поселения о возможности предоставления  земельного участка  в целях индивидуального жилищного строительства.

Перечень документов, представляемых заявителями для участия в аукционе:

· Заявка по форме, утверждаемой организатором торгов (2 экземпляра);

· Платежный документ с отметкой банка плательщика об исполнении, для подтверждения перечисления претендентом установленного в извещении о проведении торгов задатка в счет оплаты приобретаемого на торгах земельного участка;

· Копия документа, удостоверяющего личность, либо личность представителя;

· Копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя;

· Опись представленных документов (2 экземпляра). 

3.3. Подготовка и выдача    договора аренды земельного участка, акта приема- передачи земельного участка, протокола о результатах торгов или постановления администрации Коммунарского сельского поселения о предоставлении земельного участка в аренду без проведения торгов осуществляется без взимания платы.  

3.4. Последовательность действий при предоставлении муниципальной услуги:

3.4.1. Основанием для начала предоставления муниципальной услуги является обращение заявителя с комплектом документов в администрацию Персиановского сельского поселения. 

Заявление подается на имя главы Персиановского сельского поселения  и регистрируется в журнале входящей документации администрации Персиановского сельского поселения. 

Заявителями являются физические  лица, или их законные представители (родители, усыновители, опекуны) недееспособных граждан,  представители, действующие в силу полномочий, основанных на нотариально заверенной доверенности.

3.4.2. Специалист администрации, ответственный за оформление документов, связанных с предоставлением земельных участков под индивидуальное жилищное строительство:

 -   устанавливает предмет обращения, проверяет наличие всех необходимых документов (в соответствии с перечнем, обозначенным в п. 3.2. настоящего административного регламента);

-     проводит правовую экспертизу документов;

·  направляет заявителю соответствующее уведомление о начале оформления документов для предоставления земельного участка для индивидуального жилищного строительства  либо о мотивированном отказе   в предоставлении земельного участка при наличии к тому оснований;

 -    организуются работы по межеванию земельного участка, по постановке земельного участка на государственный кадастровый учет.

Максимальный срок выполнения действия включает в себя сроки, необходимые для проведения работ по межеванию земельного участка и постановки земельного участка на кадастровый  учет; 

· При необходимости организуются работы по оценке   права на заключение договора аренды земельного участка .

Максимальный срок выполнения действия включает в себя сроки, необходимые независимому оценщику для проведения работ   по оценке земельного участка или оценке  права на заключение договора аренды земельного участка.

-  Подготовка и публикация сообщения о проведении торгов (аукционов) или приеме заявлений о предоставлении в аренду  земельного участка  для индивидуального жилищного строительства.

-  Проведение торгов (аукционов) по продаже  права на заключение договора аренды земельного участка. Подписание протокола о результатах торгов (аукционов).

- проводит подготовку проекта постановления администрации Персиановского сельского поселения о предоставлении  земельного участка  в аренду без проведения торгов (аукционов) на основании заявления гражданина, в случае если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка заявления не поступили. 

В случае поступления заявления о предоставлении в аренду такого земельного участка проводится аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка.

Максимальный срок выполнения действия включает в себя сроки, необходимые независимому оценщику для проведения работ по оценке права на заключение договора аренды земельного участка, по организации работ по подготовке и проведению аукциона.

-   Оформление  договора аренды и акта приема-передачи земельного участка   на основании протокола о результатах торгов или  постановления о предоставлении данного земельного участка в   аренду для индивидуального жилищного строительства без проведения торгов.  


Договор купли–продажи (договор аренды) и акт приема–передачи земельного участка оформляется в 3-х экземплярах.  Один экземпляр остается в Администрации Персиановского сельского поселения, по одному экземпляру документов выдается собственникам (арендаторам), один –  в Управление Федеральной регистрационной службы по Ростовской области.

-   Выдача подготовленных документов: договора купли- продажи или договора аренды земельного участка, акта приема- передачи земельного участка  и постановления администрации Персиановского сельского поселения о предоставлении земельного участка, протокола о результатах торгов (заявитель получает документы, расписываясь в журнале выдачи документов).

3.4.3. Решение вопроса  о начале оформления документов для предоставления земельного участка гражданину для индивидуального жилищного строительства принимается в 2-х недельный срок со дня подачи заявления с необходимым пакетом документов. 

       Срок предоставления муниципальной услуги от момента завершения работ по формированию необходимого пакета документов для дальнейшего предоставления земельных участков, в том числе и для проведения торгов до момента заключения договора купли-продажи (аренды) земельного участка не должен превышать 45 суток. 
4. ПОРЯДОК И ФОРМЫ КОНТРОЛЯ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОЙ УСЛУГИ
4.1. Контроль за выдачей документов о предоставлении земельных участков осуществляет Глава   Персиановского сельского поселения в форме регулярных проверок соблюдения и исполнения специалистом, ответственным за подготовку разрешений, Админист​ративного регламента. По результатам проверок Глава   Персиановского сельского поселения дает указания по устранению выявленных нарушений, контролирует их ис​полнение и  привлекает к ответст​венности специалиста, до​пустившего нарушение.

4.3. Периодичность осуществления текущего контроля устанавливается Главой   Персиановского сельского поселения.


Контроль за полнотой и качеством предоставления муниципальной услуги включает в себя проведение проверок, выявление и устранение нарушений прав заявителей, рассмотрение, принятие решений и подготовку ответов не обращения заявителей, содержащих жалобы на решения,  действия (бездействия) специалистов Администрации Персиановского сельского поселения.
5. Порядок обжалования действий (бездействий) и решений, осуществляемых (принятых) в ходе выполнения административного регламента
5.1. Заявитель услуги имеет право обратиться с жалобой на осуще​ствленные (принятые) в ходе предоставления муниципальной услуги действия (бездействия) или решения (Приложение № 2), а также с заявлением о прекра​щении рассмотрения жалобы.
5.2. Заявитель услуги в письменной жалобе в обязательном порядке указывает Ф.И.О. либо должность соответствующего должностного лица, а также свои Ф.И.О., почтовый адрес, излагает суть жалобы, ставит подпись и дату.
5.3. В случае необходимости в подтверждение своих доводов заявитель услуги прилагает к письменной жалобе документы и материалы либо их копии.

5.4. Поступившая жалоба подлежит регистрации и рассмотрению в соответствии с действующем законодательством.
5.5. Запрещается направлять жалобу на рассмотрение в государст​венный орган или должностному лицу, решение или действие (бездействие) кото​рых обжалуется.
5.6. В случае если в соответствии с указанным выше запретом невозможно на​правление жалобы на рассмотрение в государственный орган или должностному лицу, в компетенцию которых входит решение поставленных в жалобе вопро​сов, жалоба возвращается заявителю услуги с разъяснением его права обжаловать соответствующие решение или действие (бездействие) в установленном порядке в суд.

5.7. Рассматривающий жалобу:

- обеспечивает объективное, всестороннее и своевременное рассмотрение жалобы, в случае необходимости - с участием заявителя муниципальной услуги, направившего жалобу;

- запрашивает необходимые для рассмотрения жалобы документы и мате​риалы в других государственных органах, органах местного самоуправления и у иных должностных лиц, за исключением судов, органов дознания и органов пред​варительного следствия;

- принимает меры, направленные на восстановление или защиту нарушен​ных прав, свобод и законных интересов получателя услуги;

- дает письменный ответ по существу поставленных в жалобе вопросов.

5.8. В случае если в жалобе не указаны фамилия заявителя услуги, направившего жалобу, и почтовый адрес, ответ на жалобу не дается. Если в жало​бе содержатся сведения о подготавливаемом, совершаемом или совершенном противоправном деянии, а также о лице, его подготавливающем, совершающем или совершившем, жалоба подлежит направлению в государственный орган в со​ответствии с его компетенцией.

5.9. Письменная жалоба, в которой содержатся нецензурные, либо оскорбительные выражения, угрозы жизни, здоровью и имуществу должностного лица, а также членов его семьи, возвращается без ответа по существу поставлен​ных в ней вопросов и сообщается лицу, направившему жалобу, о недопустимости злоупотребления правом.
5.10. В случае если текст письменной жалобы не поддается прочте​нию, ответ на жалобу не дается, о чем сообщается заявителю услуги, направив​шему жалобу, если его фамилия и почтовый адрес поддаются прочтению.
5.11. В случае если в письменной жалобе заявителя услуги содер​жится вопрос, на который ему многократно давались письменные ответы по су​ществу, и при этом в жалобе не приводятся новые доводы или обстоятельства, то заявитель услуги, направивший жалобу, уведомляется о прекращении переписки по данному вопросу.
5.12. В случае если ответ по существу поставленного в жалобе во​проса не может быть дан без разглашения сведений, составляющих государствен​ную или иную охраняемую федеральным законом тайну, заявителю услуги, на​правившему жалобу, сообщается о невозможности дать ответ по существу по​ставленного в нем вопроса в связи с недопустимостью разглашения указанных сведений.
5.13. Поступившая письменная жалоба рассматривается в течение 30 дней со дня регистрации.
5.14. В исключительных   случаях   срок   рассмотрения   жалобы продлевается не более чем на 30 дней с уведомлением о продлении срока рассмотре​ния заявителя муниципальной услуги, направившего жалобу.

5.15. Глава Персиановского сельского поселения  осуществляет контроль за соблюдением порядка рассмотрения жалоб, анализирует содержание поступающих жалоб, при​нимает меры по своевременному выявлению и устранению причин нарушения прав, свобод и законных интересов заявителей муниципальной услуги.
 Специалист по делопроизводству 

и архивной работе                                                               Т.Н. Грачева
Приложение № 1
к административному регламенту
                                                              Главе Персиановского сельского  поселения

                                                                             гр. __________________________

                                                                       проживающего(ей)  по адресу:

                                                                                   ________________________________                                                                                                                                                                                        телефон ________________________

ЗАЯВЛЕНИЕ

Прошу Вас  предоставить земельный участок _______________________________________

(аренду, срок аренды)

площадью  _______кв.м, из земель населенных пунктов, расположенный  по адресу : Ростовская обл., Октябрьский район_______________________________,

адрес земельного участка

для ________________________________________________________________________

          цель предоставления земельного участка

Приложение:                ____________________________________________________

   (в копиях)                  ____________________________________________________

____________________________________________________

____________________________________________________

______________20___ г.                                                             _______________

                                                                                                            (подпись)

Приложение № 2

к административному регламенту
__________________________________________

(должность, Ф.И.О. должностного лица администрации поселения, 

которому направляется жалоба)

__________________________________________

(Ф.И.О. гражданина в родительном падеже (наименование юридического лица), подающего жалобу, его место жительства  (место нахождения)

ЖАЛОБА

на действия (бездействия) или решения осуществленные (принятые) в ходе предоставления муниципальной услуги ________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________
(должность, Ф.И.О. должностного лица администрации района (городского округа), 

_________________________________________________________________________________
на которое подается жалоба)

_________________________________________________________________________________
Предмет жалобы_________________________________________________________________

                           (краткое изложение обжалуемых действий (бездействий) или решений)

_________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________
Причина несогласия________________________________________________________

    (основания, по которым лицо, подающее жалобу, несогласно с 

_____________________________________________________________________
действием (бездействием) или решением со ссылками на пункты Административного регламента)
Приложние:_____________________________________________

                                     (документы, подтверждающие изложенные обстоятельства)
_______________ 

_________________


(дата)



     (подпись)                    (расшифровка подписи)

Телефон_________________


Приложение
№ 3

к административному регламенту
Блок – схема предоставления услуги












                                        При поступлении  

                                                             других заявлений









Получение от гражданина, либо его доверенного лица, заявления 


с прилагаемыми к нему документами о предоставлении земельного участка в аренду под ИЖС.








Рассмотрение заявления


в Администрации Коммунарского сельского поселения





Принятие решения о предоставлении


земельного участка в аренду 





Мотивированный отказ в предоставлении земельного участка





Публикация сообщения о предоставлении земельного участка для ИЖС в средствах массовой информации 





Поступление других заявлений о предоставлении указанного земельного участка в аренду для ИЖС 








Не поступление других заявлений о предоставлении указанного земельного участка в аренду под ИЖС





Проведение работ по формированию земельного участка, постановка земельного участка на государственный кадастровый учет, оценка земельного участка или оценка права на заключение договора аренды земельного участка





Проведение торгов (аукционов) по продаже  права на заключение договора аренды земельного участка





Принятие постановления администрации района 


о предоставлении земельного участка в аренду без проведения торгов (аукционов) на основании заявления гражданина, в случае если по истечении месяца со дня опубликования сообщения заявления не поступили








Заключение договора аренды земельного участка








