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	30.03.2026 г.
	                               п. Персиановский


Заключение

                                         Тема публичных слушаний
Утверждение документации по   проекту  планировки территории  (проект  межевания)  земельного участка расположенного по адресу: Ростовская область, Октябрьский район, п. Персиановский, ул. Шоссейная,4
Председательствовал на публичных слушаниях Глава Администрации Персиановского сельского поселения Октябрьского района – Дмитрий Владимирович Степаненко
Секретарем   публичных слушаний,  назначена Молчан Наталья Васильевна – главный специалист по вопросам земельных и имущественных отношений   Персиановского сельского  поселения.

На заседании Комиссии установлено, что Постановление Председателя Собрания депутатов муниципального образования «Персиановское сельское поселения»  №318 от 11.03.2026 г. «О      назначении         публичных            слушаний по   утверждению документации по   планировке территории  (проект  межевания)  земельного участка расположенного по адресу: Ростовская область, Октябрьский район, п. Персиановский, ул.   Шоссейная,4» было размещено на официальном сайте администрации Персиановского сельского поселения в сети «Интернет» и в газете «Сельский Вестник» №7(2845) от 04.02.2026 г.   
Публичные слушания были проведены по адресу:  Ростовская область, Октябрьский район, п. Персиановский, ул. Мира, № 19 (в администрации Персиановского сельского поселения) 24.03.2026 года в 10 ч.00 м.

Прием письменных заявлений и возражений граждан, юридических лиц по теме публичных слушаний осуществлялся по адресу: Ростовская область, Октябрьский район, п. Персиановский, ул. Мира, 19.
Рассмотрев   представленные  материалы,  Комиссия пришла к выводу утвердить документацию по   планировке территории  (проект  межевания)  земельного участка расположенного по адресу: Ростовская область, Октябрьский район, п. Персиановский, ул. Шоссейная,4;

Земельный участок с кадастровым номером 61:28:0600019:40, категория земель: Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения; виды разрешенного использования: объекты обслуживания автомобильного транспорта (автомобильные мойки, станции технического обслуживания и иные подобные объекты), размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств; площадь земельного участка 690 кв.м.; адрес: Ростовская область, Октябрьский район, п. Персиановский, ул. Шоссейная, 4. Земельный участок находится в собственности Хлебородова Михаила Викторовича, в соответствии с рег.записью №61:-61-34/007/2008-115 от 14.07.2008г. 
На данном земельном участке расположены:

- объект капитального строительства – нежилое здание общей площадью 515,7 кв.м. Нежилое здание находится в собственности Хлебородова Михаила Викторовича на основании разрешения на ввод объекта в эксплуатацию №61-528000-32-2015 от 10.08.2015г. (свидетельство о государственной регистрации права серия 61-61-34/001/2006-57 от 13.11.2015г.);

Основной задачей проекта межевания является:

- определение возможности образования земельных участков из свободных земель и их способы образования; 

- установление границ земельного участка 61:28:0600019:ЗУ1 (ранее кадастровый номер 61:28:0600019:40): S=690 кв.м. + (плюс) муниципальные земли S=364 кв.м.) = 1054 кв.м.
Проектные предложения предусматривают возможность образования земельного участка 61:28:0600019:ЗУ1 путем  перераспределения земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся частной собственности, в порядке, предусмотренном положениями статей 11.7 и 39.28 ЗК РФ. 

Предельная максимальная площадь земельного участка, предоставляемого для размещения объектов дорожного сервиса, Правила землепользования и застройки муниципального  образования «Персиановское сельское поселение» - не нормируется, минимальная – 500,0 м2.

Проект межевания разрабатывается в пределах кадастрового квартала 61:28:0600019. 

Согласно правил землепользования и застройки (ПЗЗ) муниципального  
    образования 

«Персиановское сельское поселение», утвержденных Решением собрания депутатов Персиановского сельского поселения №142 от 20.02.2025г., проектируемая территория расположена в территориальной «Зоне объектов транспортного обслуживания (Т)». 

Элементы планировочной структуры, обеспечение сохранности которых предусмотрено статьями 59 и 60 Федерального закона от 25 июня 2002 года №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской федерации» в границах проектируемого участка отсутствуют. Границы территорий объектов культурного наследия в проекте не разрабатываются.

Принятые проектные решения предусматривают возможность изменения конфигурации земельного участка в собственности с нежилым зданием путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 61:28:0600019:40 и территорией с неразграниченными правами собственности.

Испрашиваемая территория ограничена тремя территориальными зонами и не может быть образована самостоятельным участком, так как площадь испрашиваемой территории                       

    (364 кв.м.) меньше параметра минимальной площади земельного участка в соответствии с ПЗЗ  

     муниципального образования «Персиановское сельское поселение».

Границы участка устанавливаются: с севера – по границе территориальной зоны ОДЗ; с востока – по красной линии, устанавливаемой данным проектом межевания; с запада – по территориальной зоне СХ-2,  с юга – проездом к участкам с/т «Бетон».

Параметры земельного участка, сведения о категории земель, разрешенном использовании и площади приведены в таблице №1.

Таблица №1. Параметры образуемого земельного участка

	Образуемый земельный участок
	Зона
	Категория земель
	Вид разрешенного использования
	Площадь земельного участка, кв.м.

	 61:28:0600019:ЗУ1
	Т
	Земли населённых пунктов
	Обеспечение дорожного отдыха
	1054

	
	
	
	
	


По целевому назначению, земельные участки расположены на землях, относящихся к категории «Земли населённых пунктов».

Наименование вида разрешенного использования устанавливается в соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Персиановское сельское поселение» от 20.02.2025г.
- 61:28:0600019:ЗУ1 – Обеспечение дорожного отдыха.
На основании комплексного анализа состояния территории, документацией по планировке установлены:

1) красные линии, определившие границы элемента планировочной структуры;

2) определено местоположение границ изменяемого земельного участка с условным кадастровым номером  61:28:0600019:ЗУ1 площадью 1054 кв.м. – образуемый способом перераспределения. 
3) В целях доведения до всеобщего сведения информации о принятых Комиссией решениях, секретарю Комиссии разместить на официальном сайте Администрации Персиановского сельского поселения www.persianovskoe.ru в сети Интернет   настоящее заключение. 
Председатель Комиссии по 

проведению публичных слушаний 

в сфере градостроительной 

деятельности на территории 

Персиановского сельского поселения
                               
Д.В. Степаненко  
         
